CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap — Tw do — Hanh phic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Qu_yén str dung dat & doi véi cdc thira dit tai khu Géc Quéo 1,
th6én Ngoc Pinh, xd Hong Dwong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Ngi

Ha N¢i, Niim 2021







MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG
1 Thong bdo moi tham gia ddu gia quyén sir dung dit
2 | Don ding ki tham gia ddu gia (miu)
3 Quyét dinh phé duyét gia khoi diém
4 Q}iyét dinh phé duyét Phuong 4n dau gia quyén st dung
dat
5 Phuong an dau gia quyén st dung dit
6 Quy ché cudc dau gia
7 Noi quy phong dau gia
8 So d6 khu dét







CONG TY PAU GIA HOP DANH CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO5-QUOCGIA "~ Poclip — Ty do — Hanh phite

8é: . FX.12021/CV Ha Ngi, ngay 29 thing 01 ndm 2021

THONG BAO

Moi tham gla diu gia quyén sir dung dat &
dbi voi cac thira dat tai khu Géc Quéo 1, thén Ngoc Dinh,
xd Hong Dwong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi

Cong ty Piu gia I—Iorp danh S6 5 — Quoc gia théng bio mdi tham gia ddu gid quyén
sir dung dat & dbi véi cée thira dét tai khu Géc Queo 1, thon Ngoc Dinh, x4 Hong Duong,
huyén Thanh Oai, thinh phd Ha N&i v6i céc ndi dung nhu sau:

1. TS chire thire hién cude ddu gis quyén sic dung dat:

- Don vj ¢6 tai san dhu gid: UBND huyen Thanh Qati glao nhiém vy cho Trung tim
Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai 13 don vi t6 chirc ’dau gia quyén sir dung dét. (Pia chi:
SO 135 thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi).

- Don vi thire hién cufe ddn gid quyén str dung dét (TS chic du gis tai san):

Cong ty D4u gid Hop danh S8 5 - Qubc Gia. (Dia chi: $6 193 Hoang Vin Théi, phuong
Khwrong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N6i).

2. Théng tin khu d4t d4u gi4, dién tich, gid khoi didm, buéc gid:

Théng tin khu dt dAu gia, dién tich, gid khoi &iém: Theo bing thong tin khu dit
kém theo Thong bdo nay.

- Burée gi4 ap dung chung déi véi céc thira dit: 100,000 d/m?

- P6i trong tham gia dhu gid: Ho gia dmh cé nhén tir 18 tudi trd 1én ¢6 d ning lire
* hanh vi dén sy va thude dbi tugng duge Nha nude giao dét theo quy dinh tai Khodn 1 Didu
55 ctia Ludt Dt dai 2013,

- Muyc dich st dung dit: Dt &.
- Thovi han st dung dét: Str dung 6n dinh 1au dai.

- Hinh thire sir dung dat: Nha nudce giao ddt ¢6 thu tién sir dung dit théng qua hinh
thirc d4u gia quyén st dung dét.

3. Hinh thirc diu gi4, phwong thirc din gia:

- Hinh thirc d4u gid: Diu gi4 timg tiira dét bing bo phibu kin truc tiép tai cude déu
gia. _

- Phwong thire déu gia: Tra gid 1én.

4. Phit hanh hd so m¥i tham gia d4u gid va cich thire diing ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian phat hanh hé so va tiép nhén hé so dang ky ddu gia: tir ngdy 04/02/2021
dén ngay 25/02/2021 (glcr hanh chinh).




- Pia diém: Trung tim Phét trién qu§ dét huyén Thanh Oai, Dia ch1 So 135 thi trén
--Kim Ba1 huyén Thanh Oai, thanh pho Ha N&i. ORI

Tham khio thong tin mai déu gi4 tai Cong thong tin dién tr Québc gia vé diu gia tai
séan ~ BO Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn), Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trrdng Ha N6 (http://sotnmt.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tir UBND huyén Thanh

Oai ( t_tp //www.thanhoai.hanoi.gov.vn).

wu y: Khach hang co6 thé lidn hé vé&i Cong ty Péu gi4 Hop danh $6-5 - Québc Gia
hoac Trung tdm Phat trién quy d&t huyén Thanh Oai d& dwoc hd trg viée truy cdp Website
ctia Cdng thong tin dién ti néu trén.

- Ngudi tham gia dhu gid np hé so ding ky tham gia diu gia cho T4 chic ddu gia
(Céng ty Diu gia Hop danh S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thire:

+Nop hd so truc tiép tai Trung tAm Phat tnel} quy dAt huyén Thanh Oai (Dia chi: S§
135 thi tran Kim Bai, huyén Thanh Qai, thanh ph6 Ha N6i)

-+ Gi thur ddm bao dén dia chi: Cong ty Déu gid Hop danh sé 5 — Quéc gia (Dia chi:
. S6 193 Hoang Vin Théi, phudng Khwong Trung, quin Thanh Xuén, Ha Noi).

Luu y: Hé so ding ky ddu gid giri bang hinh thiec thie dém bdo phdi dugc nhdn trece
17 gic 00" ngay 25/02/2021. Cdc fruong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00’ ngay
25/02/2021 sé khdng duoe tiép nhan.

5. Khodn tin diit trwée tham gia ddu gia:

Ngudi ding ky tham gia diu gid phai ndp khoan tién djt trudc tham gia ddu gia theo
quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngay 24/02/2021 va 25/02/2021 (giv hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khodn ngan hang ctia T4 chirc
d4u gi4 theo thong tin sau:

Chit tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh 56 5 - Quéc Gia.

86 tai khodn: 2204201011419 tai Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién néng thon
Viét Nam chi nhdanh huyén Thanh Oai — Ha Néi 1.

- Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia ddu gid (s6 CMND)...

nop tién dgt true tham gia dau gia OSD ddt & doi voi 6 lwong ........ thiva dit tai khu
Géc Quéo 1, thén Ngoc Dinh, xd Hong Duong, huyén Thanh Oai, thank phé Ha Néi.

Lueu y: Thoi gian nip tién ddt trude cdn cit thong tin s6 du tdi khodn hién thi trén hé
théng ngén hang Agribank tinh dén 17gio 00° ngay 25/02/2021.

6. Thot gian, dxa diém xem xét thye dia khu dit ddu gia:

- D01 véi ngudi dang ky tham gia dhu gia da x4c dinh duge vi trf khu dét déu gia, co
thé tryc tiép dén xem xét thyuc dia khu dit.

- Péi v&i ngudi ding ky tham gia d4u gi4 chwa x4c dinh duge vi tri khu dit du gia:
lién h¢ véi Trung tam Phét trién quy dAt huyén Thanh Qai d& xem thyc dia trong 02 ngay
lién tiép 12 ngly 22/02/2021 va 23/02/2021 (gitr hanh chinh).

7. Thi gian, dia diém t§ chice ddu gia:



- Thévi gian t6 chirc d4u gis: 08 gir 30’ ngiy 28/02/2021 (Chit nhit).

- Dia diém td chire cude déu gia: Ho6i trrdmg Uy ban NHhan dén huyén Thanh Oai (Pia
chi: thj trin Kim Bai, huyén Thanh Oai, TP Ha Ngi).

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 ~ Quéc gia, DT: 024.37.622.619.
- Trung tdm Phdt trién quf dét huyén Thanh Oai, DT: 024.33.242.168.

Nui nhin: ) DD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Chng thong tin dién tu qubc gia vé ddu gia tai san; -

- S&¢ TNMT Ha Nai; ;
- UBND huyén Thanh Qai;

-Trung tdm PTQP huyén Thanh Oai;
- UBND x& Hong Duong;

- Noi 18 chire dén gid;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia dfu glé

- Luu: VT.
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHUN GHIA VIET NAM
$G 5-QUOC GIA - ' Pic 1dp ~ Tw do — Hanh phie -/

Ha Ngi, ngay 29 thdng 01 ndm 2021

BANG THONG TIN KHU PAT PAU GIA
Quy?n sir dung dit & tai khu Géc Quéo 1, thon Ngoc Dinh, x3 Hong Duong,
“huyén Thanh Oa, thanh phd Ha Nai

(Kém theo Thong bao Moi tham gia ddu gid quyén sir dung ddt
56 .1.8../2021/CV ngay 29/01/2021)

Tién hé so

T | T Palh Cliitln ahgrr | T e
1. TT-1 | 1146 5.300.000 500.000 100.000.000
2. TT-2 77.8 5.300.000 200.000 60.000.000
3. TT-3 73 5.300.000 200.000 60.000.000
4. TT-4 93,3 5.300.000 200.000 60.000.000
5. TT-5 88.5 5.300.000 200.000 60.000.000
6. TT-6 83,8 5.300.000 200.000 60.000.000
7. TT-7 79 5.300.000 200.000 60.000.000
8. TT-8 74,2 5.300.000 200.000 60.000.000
9. TT-9 69,5 5.300.000 200.000 60.000.000
10. | TT-10 | 64,7 5.300.000 200.000 60.000.000
11. | TT-11 | 1152 5.300.000 500.000 160.000.000
12. | TT-12 | 96,1 5.300.000 500.000 100.000.000 |
13. | TT-13 | 1159 | 5.300.000 500.000 100.000.000 |
14. | TT-14 | 1112 5.300.000 500.000 100.000.000
15. | TT-15 | 1064 5.300.000 500.000 100.000.000
16. | TT-16 | 101,6 5.300.000 500.000 100.000.000
17. | TT-17 | 994 11.000.000 500.000 170.000.000
18. | TT-18 | 87,9 11.000.000 500.000 170.000.000
19. | TT-19 | 77,5 11.000.000 500.000 170.000.000
20. TT-20 75 5.300.000 200.000 60.000.000
21. | TT-21 75 5.300.000 200.000 60.000.000
22. | TT-22 75 5.300.000 200.000 60.000.000




23. | TT-23 75 5.300.000 200.000 60.000.000
24, | TT24°| 75 5.300.000 200.000 | 60.000.000
25. | TT-25 75 5.300.000 200.000 60.000.000
26. | TT-26 75 5.300.000 200.000 60.000.000
27. | TT-27 75 5.300.000 200.000 60.000.000
28. | TT-28 | ''75 5.300.000 200.000 60.000.000
29. | TT-29 75 5.300.000 200.000 60.000.000
30. | TT-30 75 5.300.000 200.000 60.000.000
31. | TT-31 75 5.300.000 200.000 60.000.000
32, | TT-32 75 5.300.000 200.000 60.000.000
33. | TT-33 | 1227 5.300.000 500.000 100.000.000
34, | TT-34 | 90,3 5.300.000 200.000 60.000.000
Toéng cong | 29175
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Ep -Tu do - Hanh phiic

PON DPANG KY THAM GIA DAU GIA

Kinh giti: - Trung tAm Phit trién Quy d‘ﬁ,t huyén Thanh Oai
- Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

H& gia dinh, ca nhan dang ky tham gia ddu gid (viét chik in FoaY.....neoneoeeeeerenn..
S& Chimg minh nhén dén (hodc HY chiu): ..., do co quan
.......................................................... cip ngay .......thang....ndm........
HE KA thUONZ T2 e.vereeeerceee e ss e s ssess st s eesss e sesssessssenesese e e
Di8n thoai HEN NG ..ot e ee e s s s s eae
PIA1 QBN (DU COY: covvvveneerveeeeeeeese e eeeer e eese e setese s s esesesees s ase s s e een et seeessssn s ene

T6i xin dang ky tham gia d4u giad quyén st dung dit dbi voi thira dit ky
hiéu: TT -............. tai khu Géc Quéo 1, thon Ngoc Dinh, x& Hong Duong, huyén
Thanh Oai, thanh pho Ha Noi theo phwong an déu gia quyén sir dung dit da duoc
phé duyét tai Quyét dinh sb 617/QD—UBND ngay 14/01/2021 cia UBND huyén
Thanh QOai va Thong bédo mdi tham gia d4u gia quyén sir dung dht so FFR021/cvV
ngay ,ZJ/01/2021 cia Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia vé viéc moi tham
gia ddu gid quyén str dung dat & dbi vai cdc thia dat tai khu Gée Quéo 1, thén Ngoc
Pinh, x& Hong Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi..

T6i cam két:

1. Thuc hién ddy di cdc quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén st dung dat da
duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 617/QD-UBND
ngay 14/01/2021 cia UBND huyén Thanh Oai;

2. Thye hién nghiém tic Quy ché cude dbu gia, Noi quy phong du gis do th
chire déu gia tai san ban hanh;

3. Néu trang d4u gid, 161 cam két ndp tién tring dAu gia theo quy dinh va chip
hanh céac quy dinh lién quan khéc cua phép luét v& quéan Iy, sir dyng dét; trong
tredng hop vi pham vé thoi han ndp tién tring ddu gid theo quy dinh, t4i xin chiu
trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong an du gis, bi hiy Quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gid ma khéng c6 khiéu nai ndo khéc./.

Ha Ngi, ngay ... ... thang ...... ndm 2021
Nguwdi diing ky tham gia diu gia
Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phdi tu bdo (Ky, ghi rd ho tén)
mgt thong tin ddng ky tham gia dau gid theo
quy dinh; chi ghi so heong thia dar, khong
ghi ky hi¢u thita dat ddng ky trong N§i dung
gidy ndp tién ddit trude.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiie
Sém /Qb-UBND - Thanh Oai, ngiys A thang/{Znam 2020
QUYET DINH

Ve viéc phé duyet gia khéi diém dé daun gia quyen sir dung
dat & khu Géc Quéo 1 thon Ngoc Dinh, xa Hong Dwong,
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can cw Ludgt To 0 chirc chinh quyen dia phwong ngay 1 9/6/20] 5; Ludt stra
doi bo sung mot 56 diéu cia Lugt t6 chire Chink phil va Ludt 18 chitc chinh
quyén dia phong ngay 22/11/2019;

Cén cir Lugit Pdt dai ngay 29/11/201 3

Can cir Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé
viée sua doz bé sung mot so ' diéu cila cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué daz‘ thué mdt nudc;

Cdn cir Quyet dinh 19/201 9/0D-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND T hanh
pho Ha Ngi vé viée quy dinh tham quyen phé duyet gid khoi diém ddu gid quyén
st dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban
thanh phé Ha Ni.

Can ctr Quyer dinh 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thawh
phé Hi Néi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi ddt trén dia ban
thanh phé Ha Ngi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Cdn cur Quyer dinh 56 3 601/QD UBND ngay 16/12/2020 cua UBND Thinh
phé Hi Noi vé vige phe duyét hé sé dzeu chinh gza dat lam co s6 xdc dinh gid
khoi diém ddu gza quyén sir dung dit & tai khu Gée Quéo 1, Gdc Quéo 2 thén
Ngoc Dinh, xd Hong Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ho Ni;

Céin cir vin ban so I1200/VP-KT ngay 29/12/2020 ciia Van phong UBND
thanh pho Ha N§i vé viée dinh chinh Diéu 1 Quyét dinh s6 5601/0D- UBND
ngay 16/1 2/2020 cia UBND thanh pho Ha Néi;

Xét dé nghi cua phong Tai chinh -~ ké hoach tai To trink s6 48/TTr-TCKIT
ngay 30/12/2020 vé vide dé nghl phé duyét gid khéi diém dé t6 chite déu gid

quyén st dung ddar & tai khu Gée Quéo 1, thén Ngoc Bmh xd Hong Duong,
huyén Thanh Odi, thanh phé He N, ‘

- QUYET PINH:
Pijéu 1. Phé duyét gia khoi diém lam cin ¢t ddu gi4 quyén st dung dét &
khu Géc Quéo 1, thén Ngoc Dinh, x4 Hong Du’cmg, huyen Thanh Oai, thanh phd
- Ha Néi:
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+ 03 thira ¢t t TT-17 dén TT-19 gis khoi diém 1a 11.000.000 ddng/m?
(Muci mét triéu dong trén mét vudng )

+ 31 thira @4t tir TT-01 dén TT-16 va tir TT-20 dén TT-34 gia khéi diém l1a
5.300.000 dong/m? (Ncim trigu ba triim nghin dong trén mét vuong )

Dicu 2. Gi4 khéi diém déu gid quyén St dung dat trén c6 hidu luc 12 théng
ké tir ngay UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gia khéi diém. Trong
thoi gian hidu luc, néu gia chuyén nhuong quyén st dung dét phd bién trén thi
truong cé su bién dong, phong Tai nguyén va Moi trudmg cé trach nhiém tong
hop, gii phong Tai chinh — K& hoach bido cdo yuau ¢6 thim quyén (hém dinh,
diéu chinh theo quy dinh.

Trung tim phét trién Quy dit c6 trach nhiém dam bao cic thi tuc va didu
kién trude khi to chirc dau gla theo quy dinh.

Bleu 3. Quyét dlnh ¢0 hiéu luc tlr ngay ky.

Chanh vin phong HDND & UBND huyén, Truéng cic phong Tai chinh — K&
hoach, Téi nguyén méi trwong; Giam déc Trung tAm phét trién Quy dat; Chi cuc
trudng Chi cuc Thué khu vire Thanh Qai — Chuong M§; Gidm déc Kho bac huyén;
Cht tich UBND x3 Hong Duong va céc td chic, ca nhén hen quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. \%/

Noi nhin: TM Uy BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 0
- Lwu: VT, TCKH (Yén, 10b).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Doe ldp — Ty do — Hanh phiic
$6: (; /7 /QD-UBND Thanh Oai, ngay 44 thang 01 nam 2021
| QUYET PINH

vé viée Dau gia quyen sit dung dit va phé duyet Phuong 4n d4u gid quyén
str dung dit 6 o, d0i v6i 34 thira dit tai khu Géc Quéo 1, thon Ngoe Pinh, xa
Hong Dwong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

U'Y BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén cir Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt stra
dsi, bo sung mot s6 diéu cila Ludt TS chite Chinh phii va Lugt T6 chu’c chinh
quyén dia phwrong ngay 22/11/2019;

Céin cie Ludt Pdft dai ném 2013;

Céin cie Ludt Bdu gid toi san ndim 2016;

Cdn cit Nghi dinh s_é’ 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phir quy
dinh chi tiét méi s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san ndm 2016,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dink chi 1ié)
thi hamh mét s6 diéu ciia Lugt dat dai; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Céin cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia BY Tai nguyén va Moi triwong va Bé Tu phdp,

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia Bé Tai chinh
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong diu gid tai sén;

Cén ctt Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND ngdy 18/11/2020 ciia UBND
thanh phd Ha Néi ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt d¢ giao dat
6 thu tién st dung ddt hocic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cén ctr Quyét dinh 56 3944/OD-UBND ngdy 019/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée giao 4.629,8 m? ddt tai xd Héng Duong, huyén Thanh Oai
cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dy dn. Xady dung HTKT khu ddu gid
OSD ddt khu Gdoc Queo 1, z‘hon Ngoc Dinh, xd Hong Duong, huyén Thanh Oai,
TP. Ha N¢gi;

Can ci Quyér dinh s6 495/QD-UBND ngdy 01/3/2018 ciia UBND Iyén
Thanh Oai vé viéc Phé duyét Quy hoach tong mdit bang TL 1/500 duw dn: Xay
dung HTKT khu déu gid QSD dat khu Géc Quéo 1, thon Ngoc Pinh, xa Héng
Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Ngi;
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Can ctt Quyét dinh 56 2889/0P-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc phé duyét gia khoi didm ddu gid OSD ddt & khu Géc Quéo 1,
thén Neoc Dinh, xi Hong Dwong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Trucng phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh
Oai tai To trink s6:140 /TTr-TNMT ngay 13 théng 01 ndm 2021 vé viée dé nghi
Pdu gid quyén s dung dat va phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt
6, doi voi 34 thira dat tai khu Goc Quéo 1, thén Ngoc Pinh, xd Hé‘ng Duong,
hiyén Thanh Oai, thanh phd Ha N§i.

QUYET DINH:

Ditu 1. DAu gia quyén st dung dét va phé duyét Phuong én déu gid quyén
st dung d4t &, dbi voi 34 thira dét tai khu Gbc Quéo 1, thon Ngoc Pinh, xa
Hdng Duong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi, véi cac ndi dung chi yéu
sau: |

(C6 Phirong én chi tiét kém theo) |

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién qu§ d4t Thanh Oai t& chtc thyc hién
d4u gid quyén sit dung d4t theo diing phuwong 4n duge phé duyét va cac quy dinh
clia Phap ludt vé dét dai, ddu gia tai san.

Céc Phong: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan ly
d6 thi, Chi cuc thué khu vuc Thanh Oai - Chuong M¥, Tu phéap huyén va
UBND xa Hong Duong cin cir chirc nang, nhiém vu phdi hop véi Trung tam
Phét trién qu§ dat Thanh Oai ctr ngudi tham gia gidm sat viéc thuc hién cude
d4u gia quyén sir dung d4t theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Cac 6ng (ba) Chanh Van phong HDND va UBND, Trudng phong Tai
nguyén va Moi trudmg, Gidm dbe Trung tdm Phat trién qu§ dat Thanh Oali,
Giam ddc Chi nhanh Van phong Ping ky dit dai Ha Noi huyén Thanh Oai,
Cht tich UBND x& Hong Duong, Thi truéng cdc co quan don vi lién quan
cin ¢t Quyét dinh thi hanh./,

Noi nhin:
- Nhu Piéu 3;
- L VT, (Mén, 15b) /(&
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

_ - PHUON G AN
Piu gia quyen sir dung dat & d6i voi 34 thiva dét tai khu Géc Queo 1, thon

Ngoc Dinh, xi Hong Dwong, huyén Thanh Oal, thanh phd Ha N01
(Kém theo Quyét dinh s6bAYOP-UBND ngay 14/01/2021 ciia UBND huyén Thanh Oai)

PHAN I GIOI THIEU CHUNG

Pidu 1. Pon vi tb chire viée d4u gia quyén siv dung dit:

- Don vi t& chirc viée ddu gia quyén sit dung dat: Uy ban nhén dan huyén
Thanh Qai giao nhiém vy cho Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Thanh Qai 1a
don vi tb chire viéc ddu gis quyén sir dung dét (theo Quyét dinh 56 2835/0P-
UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND huyén Thanh Oai)

- Bon vi thue hién cudce déu gia quyé“:n st dung d4t: Thyc hién theo Két qua
ctia Thong bao mdi don vi t6 chirc déu gié tai sén dé thuc hién ddu gia quyén st
dung d4t & do Trung tAm Phét trién qu¥ dét Thanh Oai phéat hanh (dugc niém yét
trén Coéng théng tin cia UBND huyén Thanh Oai).

- Dy kién thoi gian té chire thuc hién ddu gia.

+ Thang 01 ndm 2021: Lua chon td chic dau gia tai san, ph01 hop véi t6
chure d4u gia tai san thye hién niém yét, thong bio cong khai dhu gia.

+ Théng 02 nam 2021: Tlep nhan hd so dang ky tham gia d4u gia, thim
dinh diéu kién tham gia déu gid, md cude déu gia quyen sir dung d4t, trinh phé
duyét cong nhén két qua tring ddu gia, huéng din ngu(n trang dAu gia thye hién
nghia vy tai chinh va ldp cdc thii tuc giao dat cho ngudi trung dau gia quyén st
dung dét.

Piéu 2. Pham vi ap dung:

Phuong 4n nay quy dinh ndi dung, trinh tu, thu tuc, phuo*ng thie du gia,
d6i twong tham gia dau gia QSD dit & dbi vaéi 34 thira dat tai khu Gde Quéo 1,
thén Ngoc Dinh, x4 Héng Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

Pidu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tAng ky thuat.

* Danh muc loai dét, thii han sit dung dat:

- Muc dich str dung;: Dit 6.

- Thoi han st dung: St dung 6n dinh 1au dai.

- Hinh thire st dung dat: Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung dét thong

qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dat. W’




* Vj tri , dién tich khu déu gia:

Khu dat c6 tdng dién tich 4.629,8m?, dién tich dat ddu gia dat & duoc quy
hoach chia thanh 34 thita, dién tich dau gia 12 2.917,5m?, tai Khu Gdc Quéo,
thén Ngoc Pinh, xa Hé“mg Duong, huyén Thanh Qai, ¢6 vi tri nhu sau:

- Phia Bic Giép dét canh tac thén Ngoc Dinh;

- Phia Nam giap duong 116ng Duong - Lién Chau;

- Phia Déng gidp dudng néi dong;

- Phia Ty gidp khu d4u gia Gbe Quéo 2.

(Vi trf, dién tich cu thé c4c thira dit duoc x4c dinh theo ban &b Quy hoach
tong mét bang TL 1/500 dugc UBND huyén Thanh Oai Phé duyét tai Quyét
dinh s6 495/QD-UBND ngay 01/3/2018).

* Ha tAng ky thuét khu dit d4u gia:

Khu d4t da duoc UBND huyén Thanh Oai ddu tu céc hang muc bao gdm:
san nén, ké da, xay ranh thoat nudc, dudng bé téng ndi khu, dudong dién ha _
thé két ndi ddng bod véi ha tdng chung cta khu vyc.

Hé théng dién sinh hoat: Sau khi khach hang tring diu gia quyén st
dung dit, hoan thanh nghia vy tai chinh, thuc hién theo Pidu 16 Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND TP Ha Néi. Khach hang lién
hé véi Cong ty dién lyc Thanh Oai dé huéng dan, ky hop ddng cung chp
dién theo quy dinh. |

o Théng tin vé quy hoach x4y dwng:

Thuc hién Quyét dinh s6 495/QP-UBND ngay 01/3/2018 cta UBND
huyén Thanh Oai v& viéc Phé duyét Quy hoach tdng mit bang TL 1/500 dy an,
khu dét ddu gia dit & duoc quy hoach dién tich ddu gid 14 2.917,5m2, chia thanh
34 thira dét, chi tiét phan 16 nhu sau:

BANG CHI TIET PHAN LO
S6 | Ky hiéu | Canh Béc | Canh Canh | Canh Tay | Dién tich
TT | thira dat (m) Dong (m) | Nam (m) (m) (m?)
01 | TT-1 13,36 5,3;2,88 16,03 7,89 114,6
02 | TT-2 16,03 5,09 15,08 5 77,8
03 | TT-3 15,08 5,09 14,13 5 73
04 | TT-4 19,13 5,09 18,18 5 93,3
05 | TT-5 18,18 5,09 17,23 5 88,5
06 | TT-6 17,23 5,09 16,27 5 83,8




07 |+ TT-7 16,27 5,09 15,32 5 79
08  TT-8 15,32 5,09 14,37 5 74,2
09 | TT-9 14,37 5,09 13,42 5 69,5
10 | TT-10 13,42 5,09 12,47 5 64,7
11 | TT-11 12,47 10,18 10,56 10 115,2
12 | TT-12 10,56 10,18 8,66 10 96,1
13 | TT-13 23,66 5,09 22,71 5 115,9
14 | TT-14 22,71 5,09 21,76 5 11,2
15 | TT-15 21,76 5,09 20,8 5 106,4
16 | TT-16 20,8 5,09 19,85 5 101,6
17 | TT-17 8,12 13,39 6,47 16,36 99,4
18 | TT-18 5,73 16,36 6,09 14,31 87,9
19 | TT-19 6 14,31 | 437,327 | 10,16 77,5
20 | TT-20 15 5 15 5 75
21 | TT-21 15 5 15 5 75
22 | TT-22 15 5 15 5 75
23 | TT-23 15 5 15 5 75
24 | TT-24 15 5 15 5 75
25 | TT-25 15 5 15 5 75
26 | TT-26 15 5 15 5 75
27 | TT-27 15 5 15 5 75
28 | TT-28 15 5 15 5 75
29 | TT-29 15 5 15 5 75
30 | TT-30 15 5 15 5 75
31 | TT-31 15 5 15 5 75
32 | TT-32 15 5 15 5 75
33 | TT-33 11,03 8,22 15 547,52 122,7
34 | TT-34 5,01 17,89 5 18,22 90,3
Tong 2.917,5

III. NHONG QUY PINH CU THE

Diéu 5. Picu kién, cach thirc ding ky tham gia déu gis




Viée t6 chic dbu gia quyén st dung d4t duoc thuc hién theo nguyén tic
cdng khai, minh bach, céng bing, khich quan, trung thue, ddc lap, bao vé
quyén, loi ich hop phép ctia céc bén tham gia (Piéu 6 Ludt Ddu gid Tei san).

1. Piéu kién tb chire ddu gia:

Thira dét dua ra ddu gid quyén st dung dét phai cd tir 02 ngudi ding ky
tham gia dau gia, 02 ngudi tham gia dAu gia va 02 ngudi tra gid td 1én. T ruong
hop dua ra dAu gid nhidu thia dat trong cung mét dgi duge thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2, Didu 6, Quyét dinh 27/2020/QD-UBND. Trudng hop thira dit
dua ra ddu gia ma khong co ngudi ding ky tham gia diu gid hodic chi ¢é 01
ngudi ding ky tham gia déu gia hodc chi ¢6 01 ngudi tham gia dAu gia hodc chi
c6 01 ngudi tra gid hofic ddu gia it nhit 1a 02 1An nhung khéng thanh thi Nha
nuée thuc hién viée giao dt, cho thué dit ma khong phai ddu gia quyén st dung
dat (Khodn 2, 3, 4, Piéu 6, Quyét dinh 27/2020/0P-UBND).

Trudng hop cude dau gia khdng td chire duge thi hd gia dinh, c4 nhan tham
gia dau gia duoc théng béo ngay sau khi hoan thanh viée xéc dinh didu kién
tham gia ddu gid va duoc hoan lai toan b tién da ndp trong thaoi han 02 ngay
lam viéc ké tir ngdy du kién t6 chirc phién d4u gia. Khong hoan lai tién hd so dbi
véi t6 chire, ¢4 nhan vi pham quy dinh ctia phéap luat ddu gia trong thoi gian td
chitc dau gia.

2. Poi twong dwoc tham gia diu gia va khong dwge tham gia diu gia
quyen st dung dat (Can cir khodn 1, Diéu 55 Ludt Dét dai va Diéu 38 Ludt
Ddu gid tai sén 2016).

2.1. Dbi tugng duge tham gia diu gia 12 ho gia dinh, c4 nhan tir 18 tudi tré
18n c6 @ ning luc hanh vi dan su va thude déi twong duoce Nha nude giao dit,
cho thué dat theo quy dinh tai diéu 55, didu 56 cua Ludt P4t dai 2013; khong sit
dung vén ngan sach nha nudc dé tham gia déu gid.

2.2. Nhiing nguoi sau ddy khong duoe ding ky tham gia dau gia:

a) Ngudi khong cé ning luc hanh vi dan sw, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, nguoi c6 kho khin trong nhén thire, 1am chd hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thace, 1am chu
dugc hanh vi cuia minh:

b) Ngudi lam viée trong td chirc dAu gia tai san thyc hién cube dau gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién didu hanh cudc
dhu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh

@’f

rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;



¢) Ngudi duge chi s& hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi cb quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi ¢
quyén quyét dinh ban tai sin cia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

Piéu 6. Thoi gian, dia didm ban hd s, thu tién diit truée, tidn mua hd
so' dau gia (Cu thé tai Théng bdo moi tham gia ddu gid)

Diéu 7. Ping ky tham gia ddu gia (Can cit Piéu 38 Ludt Ddu gid téi son)

* Ho gia dinh, cd nhan ding ky tham gia diu gid thong qua viée nép hd so
tham gia d4u gid hop 1¢ va tién dat trude cho td chire déu gié tai san theo quy
dinh ctia Phuong an va quy dinh ciia phép luét. Trong trirdng hop phap luét c6
quy dinh v& didu kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham gia ddu gid phai déap
tmg didu kién d6. Ngudi tham gia ddu gid c6 thd Uy quyén bing vin bén cho
ngudi khéc thay mit minh tham gia déu gia. |

= T4 chirc ddu gia tai san ban hd so tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham
gia d4u gi4 trong gid hanh chinh, lién tuc ké ti ngdy niém yét viéc ddu gia tai
san cho dén trude ngay mé cude diu gia 02 ngay.

* Ngoai cac diéu kién dang ky tham gia déu gia quy dinh tai Phuong an va
phép luat, nguoi ¢ tai san dau gid, t6 chie diu gia ta1 san khéng dugc dat thém
yéu cau, didu kién dbi véi ngudi tham gia dhu gia.

Ngudi tham gia déu gia duoc phép ding ky tham gia ddu gid 01 thita dit
hogc nhidu thita dt véi didu kién phai mua hd so tham gia déu gid tuong (mg véi
sb luong thita dt dang ky (mbi hd so twong tmg v6i 01 thira dét). Tidn hd so tham
gia ddu gid chi tiét cho timg thira dét theo thong béo mdi diu gis Mitc thu khong
qué quy dinh tai didu 3, Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai
chinh.

Pidu 8. Quy dinh vé tién mua hd so, tién dat trede tham gia diu gia,
gia khéi diém, buée gia, cong thire bé gia (Cin cir Didu 39 Ludt Pdu gid va
Diéu 3 ctia Thong tw 48/2017/TT-BIC)

Khéch hang diing ky tham gia ddu gid 01 thia dit hodic nhidu thira dit veéi
didu kién phai ndp phi hé so tham gia déu gid tuong tng voi sb luong thira dit
ding ky (mdi hd so twong tng véi mdt thira d4t) va ndp khoan tidn dat trude
tham gia d4u gid riéng biét twong g voi sé lugng thira dét dang ky dau gia.




Mitc phi hd so tham gia ddu gi va tién dit trude dlu gia cin o Théng tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh, cu thé nhu sau:

Thira dAt Gié khéi diem | Tién dit trwée | Tidn hd
(dong/m?) (dong) so' (dong)
Thita d4t (TT-17 dén TT-19) 11.000.000 170.000.000 | 500.000
Thira dat (TT-1; TT-11 dén
TT-16; TT-33) 5.300.000 100.000.000 | 500.000
Thira dat (TT-2 dén TT-10
dén TT-20 dén TT-32; TT-34) 5.300.000 60.000.000 | 200.000

-~ N6p tidn mua hd so tham gia ddu gid: Khach hang ¢6 thé ndp cling khoan
tidn dat trude hodic ndp truc tiép tai noi tiép nhan hd so dang ky tham gia déu gia
(cu the theo Théng béo mdi du gia).

- Khoan tidn dat trude di ndp cta ngudi trang ddu gia dugc tinh vao téng
s6 tién phai ndp cho thira dat trang ddu gia.

* Gia khoi diém: Gia khéi didm dé ddu gid quyén st dung dét duge quy
dinh tai Quyét dinh s6 2889/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND huyén Thanh
Oai vé viéc phé duyét lai gis khéi diém ddu gia QSD dit & khu Gée Quéo 1, thén
Ngoc Dinh, x4 Hong Duong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nai.

* Buée gia: Bude gia 4p dung chung véi tit ca cdc thira dat déu gia la:
100.000d/m? (Mot trim nghin déng trén mét mét vudng).

5. Cong thire tra gia:

- Gia tra hop 18 1a gia tra tir gid khoi diém trd 18n va tron bude gia theo
cdng thirc sau: '

- Gi4 tra hop 1& = Gi4 khoi diém (A) + n 14n bude gia (n 1a cée sb tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

Piéu 9. Quydn va nghia vy ciia ngwdi tring diu gia Didu 48 Ludt Déu
gid tai sany.

* Quyén

a) Yéu cau ngudi co tal san du gid ky hop dong mua ban tai san ddu gia
hodc trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua déu gi4 tai san theo quy
dinh cta phap luét;

b) Dugc nhén tai san d4u gid, c6 quyén sé hiru dbi véi tai san déu gia theo

quy dinh cta phap luit;



¢) Puoc co quan nha nudc ¢ thim quyén cip gidy ching nhan quyén s&
hitu, quyén sir dung tai san dAu gid dbi voi tai san phai ding ky quyén sé hity,
quyén sir dung theo quy dinh cla phép luit;

d) Céc quyén khac theo thda thuén trong hop ddng mua ban tai sin dhu gid
va theo quy dinh cia phép luét.

* Nghia vu:

a) Ky bién ban déu gig, hop dong mua bén tai sin dhu gis;

b) Thanh toan ddy da tién mua tai san diu gid cho ngudi cb tai san dhu gia
theo thda thudn trong hop dong mua ban tai sin d4u gia holic theo quy dinh cia
phap ludt c6 lién quan;

~ ¢) Céc nghia vu khéac theo thoéa thuén trong hop ddng mua ban tai san du
gi4 va theo quy dinh cta phap luat |

Didu 10. Xét duyét didu kién tham gia diu gid va gidm sat thye hién
phién d4u gia quyén sir dung dat (Can cif Piéu 13, Quyét dinh 27/2020/0D-
UBND ngéy 18/11/2020 ctia UBND Thanh ph).

* Xét duyét didu kién tham gia ddu gia:

Viée xét duyét didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dat duoe tién
hanh sau khi két thic thoi han ndp hé so dang ky tham gia diu gia quyén st
dung dét. Pon vi td chitc thue hién viée déu gia quyén sir dung dit phdi hop véi
don vi thuc hién cude ddu gid quyén st dung dét t6 chire xét duyét didu kién
tham gia d4u gia theo quy dinh tai Piéu 8, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh 27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phd.

Viéc t6 chiic xét duyét diéu kién tham gia du gia quyén st dung dt phai
thyc hién trong diéu kién bao mét, duoc 1ap thanh vin ban, céc thanh phén tham
du phai ky tén xac nhén ndi dung va dugc luu trlr trong hé so dAu gid. Thong
béo cbng khai danh sach nhitng ngudi khong di didu kién tham déu gid quyén
st dung dAt tai don vi td chuc thyc hién vide déu gia quyén st dung dét va don
vi thuc hién cude dau gia quyén stt dung dt.

Don vi thuc hién cude déu gid quyén st dung dit c6 trich nhiém thyc hién
cudc diu gid quyén si dung dét theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh cta Lujt
DAu gié tai san va céc ndi dung cu thé trong hop ddng dich vu ddu gid tai san.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia déu gi4, danh sach ding ky tham gia
dAu gia va danh séch di didu kién tham gia ddu gid dugc bio quan theo ché do

maét. W




* Giam sit thye hién phién dau gia quyén sir dung dit:

Don vi tb chuc thue hién viée d4u gia quyén str dung dét c6 trach nhiém cr
dai dién tham dy, gidm st cudc déu gia quyén sor dung dit va phéi hop véi don
vi thuc hién cuéc déu gia quyén st dung dit m&i dai dién céc co quan: Tai
nguyén va Moi trudmg, Tu phap, Tai chinh, chinh quyén noi c6 dét d4u gia va
dai dién t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan den tham du, gidm sat thue hién
cude déu gig quyén st dung dt.

Piéu 11. Quy dinh vé trinh tw mé cude diu gid, hinh thire diu gia va
phuong thire d4u gia.

* Trinh ty m& cupe dhu gi (Coin oi Didu 41, 42 ciia Ludt Déu gié tai sin
2016).

- P4u gia vién didu hanh phién diu gia giéi thidu ban than, ngwdi gitp viée;

- Céng bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va didm danh dé xac dinh
ngudi tham gia dau gia;

- Pho bién Nbi quy, Quy ché ddu gis;

- Giéi thiéu khu dat diu gi4, cdc thira dit déu gia

- Nhic lai mirc gi4 khéi diém;

- Théng bao bude gia va khoang thoi gian vidt va bo phibu tra gia;

- Hudng dén céch tra gid, va tra 1oi cée cAu héi ciia ngudi tham gia dau gig
(ndu cb). |

- Nhéc lai yéu cdu dbi véi phiéu tra gig hop 18, thoi gian dé thue hién viée
ghi phiéu

- Diéu hanh viéc tra gid, theo quy dinh

* Hinh thirc ddu gia, Phwong thire ddu gia.

Viéc diu gia quyén sir dung dét duoc thuc hién déi véi timg thita dat. Céc
thira d4t da didu kién duoc dua ra ddu gid bing cach bo phiéu kin truce tiép 1
vong cho ting thira, theo phuong thitc tra gia 1én, mé& két qua duoc cong bd
cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu. Thoi gian viét va bo phiéu tra gia

khéng qué 30 phat/lan tré gid. DAu gis vién didu hanh cuoc dhu gi4 s& cong khai
cac ndi dung trong cac phleu tra gia. |

* Cach thire ddu gia:

- Viéc bo gid duge tién hanh 1 vong duy nhét cho tng thita dét, tit ca
nhitng nguoi d& dang ky tham gia déu gid cing mot thira dit va cé da didy kién
s€ cling tham gia bé gia 1 lan. Ngudi tham gia dau gia duoc phét 01 t& phiéu diu
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gid twong g v6i thira dAt dang ky va tra 1 gia cho thira dét di dang ky. Gié tra
tai phidu tra gie’t 13 gid trd cho 01m? dit cla thira d4t ma ngudi tham gia ddu gia
da ding ky tai thira dét do.

- Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho 01 14n tra gia khéng qua 30 phut. Hét
thoi gian 30 phit ma ngudi tham gia ddu gia chua bd phidu trd gia vao hom
phiéu thi coi nhu khong tham gia ddu gid, phiéu tra gid bi loai khong duge xét
tring déu gia va bi xtt Iy theo quy dinh. Két qua tra gid s& dwoc Péu gia vién
cong bd sau khi 14n tra gid két thuc. Déu gia vién s& cdng bd gia tra cia timg
phiéu tr4 gid ngay sau khi mé hom phiéu. Viée mé hom phibu, kiém phiéu va
cong bd gia tra ctia céc phidu tra gid c6 sy gidm st cta dai dién ngudi tham gia
dAu gia va dai dién Trung tAm Phét trién qu§ dit huyén Thanh Oa.

* Xac dinh ngwdi tring diun gia:

- Céng bb gia tra cta thira dit ndo thi x4c dinh ngay ngudi trang diu gia
cho thira dat d6.

- Gi4 tra s& duge xép xép theo thir ty tir cao xubng thip. Ngudi tring ddu
gia dugce xéc dinh 13 gia tra cao nhit.

- Trudmg hop thira dat ¢6 nhidu ngudi cling tra gid bing nhau va chua xac
dinh dwoc nguoi tring ddu gid thi t8 chire cho nhing ngudi d6 déu gia tiép 01
vong ddu gid phy dé x4c dinh ngudi tring ddu giad. Muc gid khoi didm dé déu
gi4 tiép 12 mirc gi4 d tra trudc ca nhitng rigu&ri d6. Néu mot trong nhiing nguroi
d6 khong ddng ¥ d4u gia tiép hodc tai vong ddu gid phu khéng ai tra gi4 cao hon
gid khai diém thi t6 chie cho nhimg ngudi d6 bde thim dé xdc dinh ngudi tring
déu gia.

* Bién ban cude diu gia:

Dién bién phién diu gid duge ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gia
phai duoc 1ap tai phidn ddu gia va c6 chit k¥ clia du gia vién didu hanh phién
ddu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi cé t3i san déu gia, dai
dién ctia nhitmg ngudi tham gia dau gid.

Nguoi tring ddu gid tir chdi ky bién ban ddu giad duoc coi nhu khéng chép
nhén mua quyén st dung dét tring déu gi.

Bién ban dau gid duoe déng diu cta td chitc déu gia tai san.

* Xét gia triang diu gid va xiv Iy gia tra:

Viée xét gid tring diu gid duge xem xét trén 2 tidu chi: Co phibu tra gid
hop 18 va gia tra hop 1€.
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a. Phidu tra gi4 hop 18: La Phiéu tra gia do Té chirc du gia tai san phat
hanh c6 dong diu treo ctia T chirc dbu gi4 tai san. Phiéu ghi day di cdc néi
dung theo miu va théng nhét véi hd so x4c dinh tw cdch ngudi tham gia déu gia.

b. Gia trd hop 18: L gia tra tir gi4 khéi didm trd 16n va tron bude gia.

- Néu gi4 tra dudi gid khoi diém 13 gia tra khéng hop 1€, khong duoc xét
tring ddu gia.

- Néu gi4 tra cao hon gid khoi diém nhung kh(“)ng tron budce gid (sai bude
gia s&) thi gid tra s& duogc 1am tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budce
gia ké tiép dé xét gid. Ngudi tham gia déu gia déng y cOng tang lam tron bude
gid ké tiép s& phéi x4c nhan vao phiéu tra gid da ghi sai bude gid cia minh.
Trudng hop nguoi tham gia ddu gia khong dbng y cong ting lam tron bude gia
ké tiép thi gié tra khong hop 18, khéng dwoc xét tring du gia.

- Néu gia tra bang sb va chit khdng théng nhat véi nhay thi 1Ay gié tra béng
chit ldm gi4 tra cua phiéu tra gia dé xét gia.

* Ngwdi triang déu gia va tong sb tidn nguoi tring d4u gia phai ngp:

Ngudi tring déu gia: 13 c4 nhén, hd gia dinh tra gia cao nhét so véi gia khot
diém hoiic bing gis khéi didm trong trudng hop khoéng c6 nguoi tra gid cao hon
gia khéi diém khi diu gia theo phuong thic tra gia 1én;

Téng s6 tidn ngudi tring du gid quyén st dung dAt phai tra duge xdc dinh
nhu sau: |

Téng sb tién phai ndp = Gia triing ddu gid x Dién tich thia dét tring dAu
gié thyc té ban giao ngoai thue dia.

Diéu 12. Xir If cae trudmg hep phat sinh (Didu 50, Ludt Déu gid tdi sn)

* Rat lai gia da tra.

- Trudng hop trude khi cong bd ngudi tring diu gid ma cé nguoi rat lai gia
di tra thi cude ddu gid vin tiép tuc va bit diu tir gia clia ngudi tra gis lidn ké
trude d6. Nguoi rat lai gid da trd bi trudt quyén tham gia ddu gid va bi coi 13 vi
pham quy ché ddu gia, khoan tién dat trude dé du déu gié clia nguoi ndy bi xa ly
theo quy dinh phép lujt.

- Khi ngudi trd gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi ngu01 diéu hanh
cudc diu gia coéng bd ngudi trang déu gid thi cudc ddu gia van tiép tuc va bit
diu xét giad cla nguoi trd muc gia hop 18 lién k& trude d6 dé xac dinh ngudi

tring ddu gia. Trong trudong hop khong c6 mirc gia hop 18 1ién k& dé xac dinh
ngudi tring déu gia thi cude ddu gia coi nhu khéng thanh. W
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* Tir chdi két qua tring diu gia.

- Trudng hop sau khi cong bd ngudi tring diu gid ma c6 ngudi tring diu
gia tir chdi khong nhén quyén tring ddu gid hodc rat lai gia da tra thi bi coi 14 vi
pham quy ché dau gia. Ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring diu gid, néu gid lién
ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bing gid da tra clia ngudi tir chdi két
qua tring du gid va ngudi tra gia lién k& chip nhén mua tai san diu gia.

- Truomg hop gia 1ién k& cdng v6i khoan tién dit trude nhd hon gis da tra
cua nguoi tiy chbi két qué tring déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chép
nhén mua tai san déu gi4 thi cude ddu gid khong thanh.

Nguai tir chéi két qua tring déu gid khéng duge nhén lai tién dit trude.

Piéu 13. Phé duyét két qua diu gia quyén si dung dat (Can cir Pidu 14
ciia Quyét dinh 27/2020/0P-UBND).

* Trong thoi han khéng quéa 05 ngay lam viée, k& tir ngdy nhén ban giao hd
s0, bién ban d4u gia, danh sach ngudi trimg déu gid quyén st dung dét tr don vi
thure hién cude déu gia quyén st dung dét, don vi t6 chic thuc hién viée diu gia
quyén st dung dét 1ap hd so g co quan Tai nguyén va Méi trudong dé trinh Uy
ban nhén dan ¢lp c6 thim quyén da ban hanh quyét dinh ddu gid quyén str dung
dat, ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid quyén st dung dét.

Co quan Tai nguyén va Moi traong trinh Uy ban nhén dan cung cép cong
nhan két qua trang du gia quyén st dung dét trong thoi han khong qua 07 ngay

lam viéc.

Diéu 14. Cac truwdong hop khdng dwec nhin lai tidn dit trude (Cin cir

Khodn 6,7 Piéu 39 Lugt Péu gid tai sén 2016).
 a) D4 nop tidn dit trude nhung khong tham gia cude déu gid ma khong

thude truong hop bat kha khang; '

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 cta Luit ddu gid tai san:

- Cung cAp théng tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy 0 gia mao dé ding
k¥ tham gia ddu gid, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi déu gid vien, td chie ddu gid tai san, ngudi ¢b
tai san déu gia, ngudi tham gia ddu gid khdc, c4 nhan, td chirc khac dé dim gia,
lam sai 1éch két qua dau gi4 tai sén;

- Can tré hoat dong dau gid tai san; gy roi, mat trit ty tai cudc dau gia;
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- De doa, cudng ép dau gla vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim 1am sai
léch két qua d4u gi4 tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cém khAc theo quy dinh ctia Jut ¢6 lién quan;

c) Tx chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh;

d) Rt lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua tring diu gia.

Dbi vai tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gia s8
khéng dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sé tién dat trudc nay dugce
xir Iy thu hdi theo quy dinh phép lujt.

Piéu 15. Nop tién tring ddu gia, hity quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gid (Khodn 1, 2 Diéu 15 va Piéu 17, Quyét dinh 27/2020/0D-UBND)

1. N§p tién tring diun gia tién sir dung dat:

1.1. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duge
quyét dinh cdng nhan két qué tring d4u gid cta Uy ban nhén dan ¢ép c6 thim
quyén, co quan Thué guri thong béo ndp tién sit dung dét hoiic tién thué dit bing
vin ban cho ngudi triing d4u gid. Thong bio ndp tién str dung dit hoic tidn thus
dht gém cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 13 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BINMT-BTP, cy thé:

a) S& tién st dung dét hoic tién thué dit phai ndp va phuong thirc, dia
diém, thoi gian phai ndp theo két qua trang diu gid d3 duoc Uy ban nhan dan
chp c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha nude dé ndp tién str dung
dt hoiic tién thué dAt trang dAu gid;

¢) Thoi han yéu ciu ndp tién st dung dét hoic tién thué dit trﬁng dau gié;

d) Thoi han chuyén giao chiing tir da nép tién st dung dt ho#c tién thué
dat tring ddu gia cho co quan Tai nguyén va Mdi truong.

1.2. Thoi han ndp tién st dung dat, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Didu 14 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phti quy dinh vé thu tién st dung dét, cu thé nhu sau:

a) Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng béo clla co quan thué,
ngudi tring dau gia quyén st dung dit phai nép 50% tién st dung dit theo
Théng bao.

b} Qu4 thdi han quy dinh tai diém a khoan ndy, ngudi st dung dit chua
nop di s6 tién st dung dét theo Thong béo thi phai nép tién chdm ndp dbi voi
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s tién chua ndp theo muc quy dinh ctia phap luét v& quan ly thué.

¢) Trong véng 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dit phai ndp 50% tién str
dung d4t con lai theo Théng bao va khoan tién cham ndp cta ky ndp tién lan thir
nhit (néu phét sinh).

Giao Chi cuc thué khu vyre Thanh Oai - Chuong M§ thong béo ndp tidn téi
ngudi tring ddu gid va td chic thy, nop tién vao ngén sach theo quy dinh.
Trudng hop ngudi tring déu gid khong ndp dU tién theo quy dinh thi co quan
Thué 18p danh séch, béo céo béng van ban g Phong Tai nguyén va Mb6i trudng
& 14p hd so trinh UBND huyén hity quyét dinh c6ng nhan két qua trang déu gia
quyen str dung dat.

2. Hity quyét dinh c6ng nhén két qua tring diu gia quyén str dung dat.

Céan ¢t véin ban ctia co quan Thué vé viée ngudi tring dau gid khong nop
du tién tring d4u gid quydn sir dung dét theo thoi han quy dinh, co quan Tai
nguyén va Mbi trudng 1ap hd so trinh UBND huyén ban hanh qu_yét dinh huy
quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gié quyén st dung dAt.

Sb tién d3t trude cla ngudi tring dau gid vi pham nghia vu ndp tién sB
khéng duoc hoan tra lai. S6 tién st dung dét d nép (nhung chua di) dugc hoan
lai ma khéng duge tinh 131 sudt, truot gid

Biéu 16. Giao dit, cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit cho nguwoi
tring diu gia. (Cdn cir Piéu 16 cia Quyét dinh 27/2020/0D-UBND).

* Sau khi ngudi triing déu gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan
Tai nguyén va Méi trudng trinh co quan c6 tham quyén cép Gidy chung nhén,
ky hop déng thué dit ddi voi truomg hop thué dét; td chire giao dit trén thuc dia
va trao Gidy chimg nhin; chi dao cép nhat, chinh 1y co s& dii 1idu dét dai, hd so
dia chinh.

* Co quan Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém ban giao dat trén thuc
dia, 1ap hd so dt, cép hodc trinh co quan nhd nuée c¢é thim quyén cép gidy
chimg nhén quyén st dl_mg d4t theo quy dinh.

Trong thoi han khéng qud 05 ngay 1am viée, k& tir ngdy co quan c6 thdm
quyén chp Gidy chiémg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién dit, co quan Tai nguyén Moi trudng chi tri, phdi hop véi don vi t6
chire thyc hién viée d4u gia quyén st dung dét va Uy ban nhén dén x4 t6 chtrc ban
giao Gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho t chiic, c4 nhan da tring ddu gi4
quyén st dung dét; ddng thoi thuc hién cip nhét, chinh 1y co s¢ dif 1iéu dia chinh,
hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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Pidu 17. Quan Iy va sit dung kinh phi thu dwoc tir d4u gid quyén siv
dung dat.

Toan bd s tién thu duoe tir ddu gid quyén st dung dét 13 khoan thu ctia Ngén
sach Nha nude, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuéc theo quy dinh.

IV. TO CHU'C THU'C HIEN

1. Cén ctr Phuong 4n nay Trung tdm Phat trién quy @it Huyén cé trach
nhiém:

- Lwa chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
str dyng dét theo quy dinh (Pidu 56, Ludt Déu gid tai san 2016).

- Phéi hop véi don vi thue hién cude diu gi4 ban hanh Quy ché cudc ddu
gid va thdng béo cdng khaicéng khai viée ddu gié tai san,ndi dung Quy ché cudc
d4u gia theo quy dinh tai tai Didu 34 Luat Ddu gia tai san 2016.

- Phéi hop véi don vi thue hién cudc ddu gia moi dai dién co quan Tai
nguyén va Mdi truong, Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, Cong an huyén... va dai
dién chinh quyén dia phwong noi ¢6 dit diu gid va dai dién t6 chuc, ¢4 nhan
khéc ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién cudc ban diu gia quyén sir
dung dat.

2. Bon vi thuc hién cude diu gid ¢ trach nhiém thuc hién cudc ban dau gia
ding vdi trinh ty, thi tuc quy dinh cia phép ludt vé& diu gid tai san va ndi dung
cu thé tai hop ddng thué thyc hién cufc ban dAu gia quyén s dung dét.

Trong qua trinh t& chic thL_IC hién phuong an nay néu c6 van dé vudng mic
phét sinh cén stta di, bb sung, Pon vi thuc hién cudc diu gia va Trung tdm phét
trién Quy dat huyén Thanh Oai ¢6 trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén
Thanh Oai xem xét, quyét dinh./. ﬁ)
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- HQP DANH SO 5- QUOC GIA ‘== DPbe lap - Tw do - Hanh'phiic. -
Sé: 34/2021/QCPG Ha Ngi, ngay 29 théng 01 nim 2021
QUY CBE CUQC PAU GIA

Quyen sik dung d4t & tai khu Géc Queo 1, thén Ngoe Dmh b ¢1 Hong Pwong,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi

Cin cie:

- Luét Péu gi4 tai san nim 2016;

- Lu4t D4t dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6
didu va bién phap thi hanh Luat Déu gia tai san;

- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cta Luat dét dai;

- Théng tur sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat déng d4u gi4 tai sén;

- Thong tr s 45/2017/TT-BTC ngy 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh v& vide quy dinh
khung thit lao dich vy du gid tai san theo quy dinh tai Lut d4u gia tai sén;

- Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh phé Ha
N1 v& viéc ban hanh quy dinh v& déu gig quyén st dung dét d8 giao dit c6 thu tién
str dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 617/QD-UBND ngiy 14/01/2021 cia UBND huyén Thanh Oai vé
viéc PAu gid quyén sir dung dit va phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dét
&, 461 v6i 34 thira dét tai khu Gée Quéo 1, thon Ngoc Pinh, xi Hong Duong, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 2889/QP-UBND ngay 31/12/2020 ctta UBND huyén Thanh Oai vé
vigc phé duyét gid khéi diém d& du gia quydn st dung dit & khu Gée Quéo 1, thén
Ngoc Dinh, x& Héng Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

- Va céc vin ban phdp luét khic c6 lién quan.

Céng ty Péu gid Hop danh S8 5 - Quéc gia ban hanh Quy ché cude diu gis quydn sir
dung dat nhur sau:

1. Khu dat d4u-gid: Diu gid quyén sir dung dét & tai khu Géc Quéo 1, thén Ngoc
Dinh, x4 Hong Duong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi:
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gyr | Thira |Dién tich |Gid khéi diém ;fién hé so Tiélll d3t trwge
dat | (m®». . (dong/m?) | (dong/hs/thira) - (dong/thira)
1. TT-1 1146 | - 5.300.000 500.000 100.000.000
2. TT-2 778 5.300.000 200.000 60.000.000
3. TT-3 73 5.300.000 200.000 60.000.000
4. TT-4 93,3 5.300.000 200.000 60.000.000
5. TT-5 88.5 5.300.000 |..- 200.600 60.000.000
6. TT-6 83.8 5.300.000 200.000 60.000.000
7 TT-7 79 5.300.000 200.000 60.000.000
8. TT-8 742 5.300.000 200.000 60.000.000
9. TT-9 69,5 5.300.000 200.000 60.000.000
10. TT-10 64,7 5.300.000 200.000 60.000.000
11. TT-11 | 1152 5.300.000 500.000 100.000.000
12. TT-12 | 96,1 5.300.000 500.000 100.000.000
13. TT-13 | 1159 5.300.000 500.000 100.000.000
14. TT-14 | 1112 5.300.000 500.000 100.000.000
15. TT-15 | 1064 5.300.000 500.000 100.000.000
16. TT-16 | 101,6 5.300.000 500.000 100.000.000
17. TT-17 | 994 11.000.000 500.000 170.000.000
18. TT-18 | 87,9 11.000.000 500.000 170.000.000
19. TT-19 | 775 11.000.000 500.000 170.000.000
20. TT-20 75 5.300.000 200.000 60.000.000
21. TT-21 75 5.300.000 200.000 60.000.000
22. TT-22 75 5.300.000 200.000 60.000.000
23, TT-23 75 5.300.000 200.000 60.000.000
24, TT-24 75 5.300.000 200.000 60.000.000
25. TT-25 75 5.300.000 200.000 60.000.000
26. TT-26 75 5.300.000 200.000 60.000.000
27. TT-27 75 5.300.000 200.000 60.000.000
28. TT-28 75 5.300.000 200.000 60.000.000
29. TT-29 75 5.300.000 200.000 60.000.000
30. TT-30 75 5.300.000 200.000 60.000.000
31. TT—31 75 5.300.000 200.000 60.000.000




""""

32, | TT-32 | 75 5.300.000 200.000 60.000.000
33. TT33 | 1227 5300000 500000  100.000.000
34, TT-34 | 903 5.300.000 200.000 60.000.000

Téng cong 2.917,5

- Budc gia ap dung chung déi v6i cac thira dat 100.000 d/m?
- Muc d1ch sir dung d4t: Dt &. '
- Thdi han sir dung dét: Sir dung n dinh 1au dai.

- Hinh thirc sir dung dat: Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dét thong qua hinh
thirc dau gid quyén st dung dat.

2. Hinh thitc d4u gi4, phwong thive d4u gia, cich thive to chike ddu gis (Pidu 40
Ludt Pau gid tai san 2016)

- Hinh thirc déu gi4: bd phiéu true tiép tai cude déu gia, theo phwong thire tra gia 1én.

- Céch thire td chirc diu gia: Pdu gia theo timg thita dit bing hinh thiic bo ph1éu
kin 01 vong (01 14n) d4u, két - qua duge cong bb cong khai ngay sau khi hét thai gian
bd phidu trén co s& cic phleu dén gis hop 18 c6 gia tra hop 1&. Két qua duge Xep
hang theo gid tra ti cao xudng thép.-

3. Diéu kién tham gia ddu gia (Piéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. béi trong tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhén thudc di twong dirgc Nha nude
giao d4t & theo quy dinh tai khoan 1, dicu 55 Lugt Dt dai 2013 va phai ding ky
tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Pidu 38 Luat Du gia t3i san.

b. Ngudi tham gia ddu gid: La c4 nhan tir di 18 i trd 1én c6 dit ning hye hanh vi
dan sir hodc 1a ngudi dai dién ciia hd gia dinh hodc ngudi duge ty quyén hop phap.
Neudi tham gia ddu gia 13 mot ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh séch di diéu kidn
tham gia cude dAu gid va phai trure tlép tra gid (tredng hop cd ngum dai di¢n theo iy
quyén thi phai ¢6 viin ban tiy quyen hop 1€. Trong mot cude dau gia, mot ngucn chi
dugce dai dién cho mot di twong tham gia ddu gia va néu d4 13 ngudi tham gia ddu
gi4 thi khéng dwoc dai dién cho dbi twong ding ky tham gia d4u gid khdc).

c. Céc trudmg hop khéng dirge tham gia déu gia:

- Ngudi khong ¢ ning lwc hanh vi dan sw, ngudi bi mat hojc bi han ché ning hrc
hanh vi dén sy, ngudi ¢d khé khin trong nhén thite, 1am cht hanh vi hodc ngudi tai
thi diém déng ky tham gia ddu gid khong nhén thic, 1dm chi duge hanh vi cia
minh. '

~ Ngudi lam vi€e frong td chirc déu gi4 tai san thyc hién cude déu gig; cha, me, v,
.chdng, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cia dAn gi4 vién didu hanh cude déu gis;
ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi trye tiép gism dinh, dinh gia tai san.

- Nguti duge chi s¢ hitu tai sén oy quyen xir Ly tai sdn, ngudi cé quyen quyet dinh
béan tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi ¢d quyén quyét dinh
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béan tai sdn clia ngudi khic theo quy dinh cda phdp luit; Cha, me, ve, chéng, con,
_.anh rudt, chi ruft, em rudt ciia ngudi ndy. ;

- Nguoi khong co quyén mua t3i sin ddu gia theo quy dinh cila phap luét ap dung
d6i voi tai san do.

4. Thovi gian, dja diém kiém tra thye dia khu 34t (Diéu 36 Ludt Pdu gid tai san):

Céng ty Péu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia phéi hop voi Trung tAm Phat trién Quy
dat huyén Thanh Oai t chire kiém tra thuc dja khu dét trong khoang thoi gian lién -
tuc it nhét 13 02 ngay. Thoi gian cu thé theo Thong bio méi déu gid.

5. Ph4t hanh h so moi tham gia ddu gid va tiép nhin hd so ding ky tham gia
d4u gid, ndp cdc khoin tién hd so, tién dit trwée tham gia diu gia:

- Thoi gian v& dia diém: theo Thong bio m&i du gia phét hanh céng khai.

- Nguoi tham gia du gi4 lién hé mua hd so tai dia dlem ban ho so va tham khéo
théng tin moi ddu gid tai Cong théng tin quoc gia v& diu gid tai san
(https: //dgts.moj.gov.vn/) va cac dudng dan khéc, cu thé tai Théng bao mdi tham gia
du gia (néu c6).

- Ngudi tham gia-du gia nép. hd so dang ky tham gia dAu gia cho T chirc dén gid
(Cong ty Déu gia hop danh S6 5 — Qubc gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so trure tiép
tai Trung tm Phét trién Quy d4t huyén Thanh Oai (Pia chi: 135 thi trfn Kim Bai,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi) hodc giri thu dam bao dén dia chi: Céng ty
Péu gia hop danh S6 5 - Quoc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, Khuong
Trung, Thanh Xuén, thinh phé Ha N&i).

- H} gia dinh, ca nhan c6 thé ding ky ddu gia nhleu thira dét vdi didu kién ndp tién
hd so va ndp khoan tién dit trude twong ting v6i sé luong thira dit dang ky ddu gi.

- Phrrong thirc ndp tién dat trude: ndp tidn hodc chuyén khoan vio tai khoan cia T6
chirc d4u gia theo thong tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh 86 5 - Quée Gza

Sé tai khodn: 2204201011419 tai Ngdn hang Nong nghiép va Phét trién néng
thén Viét Nam chi nhdnh huyén Thanh Oai— Ha Ngi 11

Ngi dung chuyen khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia ditu gid (50
CMND)...” ndp tién dit truce tham gia ddu gid OSD dit & déi véi ... (s6 lwong)
... thira dit tai khu Gée Quéo 1, thén Ngoc Pinh, xi Hong Duong, huyén Thanh
Oui, thanh phé Ha Ngi.

6. Hd so diing ky tham gia d4u gii gbm:

a. Pon ding ky tham gia déu gia (theo méu, c6 déng déu treo clia Té chirc ddu gid
tai san).

b. Ban sao chimg tir x4¢ dinh tién hé so va tién dit trude tham gia dhu gia.

c. Bén sao chimg thuc Gidy chimg minh nhén dan/cén cudce cong dan (con thot han)
hodc Ho chiéu (con thoi han) va H khau thuong tri;

d. Gidy iy quyén hop 18 (néu c6).



Hb so ding ky tham gia dfu gia dwoc b vao mot phong bi khd A4 va nép cho do’n
vi t& chiro:ddu gi4 d8 xét duyét didu kién tham gia cudc dau gid theo quy dinh. AN

Ngudai ngp hb so phai xubt trinh dugce ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu klem
tra (khi can).

7. Rut lai ding ky tham gia d4u gid:

Truedc khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gla du gid ma Nguoi dang ky tham

gia dAu gia 43 ndp-hd so ding ky tham gia din' gid c6 nguy€n vong xin rit ding kf .-
(don dé nghi rat lai déng ky tham gia dau  gid ndp truc tlep tai dia diém tiép nhan ho

SO dang ky d4u gid) thi xir Iy nhw sau: Tién mua hd so diu gid khong dugc hoan tra

lai; tidn dit trude cia Ngu(n tham gia dau gia da dang ky dugc hoan tra lai trong

thoi han 03 ngdy lam viéc, ké tir ngay 6 chirc cude du gia.

Sau khi di hét thoi han ding ky tham g1a dhu gid thi moi trudng hop déd ndp hd so
ma c6 nguyén vong xin rit ding ky d4u gia déu khong duoc chip thuin.

8. Xdc dinh diéu kign ngudi tham gia d4u gia

Trung tAm Phat trién Quy dat huyén Thanh Oai ch tri vige xét duyét didu kién ho so
tham gia dAu gi4 quyén st dung dit theo quy dinh phép lust vi Phuong 4n ddu gid
do UBND huyén Thanh Qai ban hanh.

9. Th&i gian va dia diém 6 chire d4u gia:

Thoi glan va dja diém t5 chirc cude du gia thuc hién theo Théng bao moi tham gia g
déu gia da phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay d6i vé thei gian, dja diém t6 chuc

cuc dhu gid, TS chirc dhu gi4 s& thong béo cong khai tai try s¢ Trung tAm Phét trién e
Quy d4t huyén Thanh Oai, try s& T chirc du gia tai san). HG
Neudi tham gia ddu gid khi dén tham gia cudc ddu gid phdi xudt trinh e
CMND/CCCD/hj chiéu, truong hop duoc iy quyén tham gia cuge ddu gid thi phdi c6 =
Gidy 1y quyén hop Ié theo quy dinh. —

10. Trinh ty t6 chire cuge d4u gid (Khodn I Piéu 42 Lugt Péu gid téi san 2016):
Déu gid vién diéu hanh cudc déu gié theo trinh tu;

- Gidi thigu ban than, nguoi g1up viée; cong b danh sdch ngudi tham gia du gia va
diém danh dé xéc dinh ngirdi tham gia du gis;

- Poc Quy ché, Noi quy cude dhu gis;

- Giéi thigu théng tin khu dit d4u gi4, thira d4t ddu gis;

- Nhéc lai mte gid khdi didm;

- Thong béo budc gia va khodng thi gian viét va bo phidu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gia; ‘

- Huéng dén céch tra gid, chdp nhin gid va tra 151 cAu hoi ciia ngudi tham gia dhu gis;

- Nhiéc lai yéu cau dbi véi phibu tra gid hop 18, thoi gian dé thie hién viée ghi phiéu;
- Pidu hanh viéc tra gi4, cong bb ndi dung théng tin gié tra trén timg phidu ddu gia.
11. Nguyén tic tra gid va xét gid (Didu 42 Lugr Pdu gid ti sin)



- Péu gia theo timg thira dét bing hinh thitc bé phifu kin 01 vong (01 14n) diu duy

..-:nhét, tat ca nhimg Ngudi tham gia dfu-gid 43 ding ky ddu gid du didu kién s& cing

tham gia tra gi4 01 14n.

- 01 ngudi tham gia dAu gia s& dugc phat phiéu ddu gia tra gia cho timg thira dét.
Néu viét nham (truéce khi bd phiéu) phéi yéu ciu dbi t& khac, khong duge thy xo4,
stra chita trén 1o phiu. Viéc dbi phidu trong thoi gian quy dinh va dugc su chép
_thuan clia d4u gia vién. Nguol tham gla dAu gid phai ndp lai t& phiu dd bj hong.

- Thoi gian viét va tra gid [a khong qua 30 phut (k& ca viét va bd phleu dan gid). Hét
thdi gian 30 phiit ma ngudi tham gia dau gia chua bd phiéu tra gia vio hom phiéu thi
coi nlur khéng tham gia du gia, phiéu ra gia bi loai khéng dugc xét tring diu gid
va b1 x1r ly theo quy dinh.

- Vie xét gid duge tién hanh cong khai, tai chd. Diu gia vién xem xét cdc phiéu diu
gia hop 1€. Viée xep hang theo gié tra du gia tir cao xudng: thap d& x4c dinh danh
sach Nguoi tring gid, c6 su kiém tra gidm st ciia don vi t& chic viée ddu gis va
chimg kién ciia Ngudi tham gia ddu gia.

12. Xdc dinh ngwdi tring ddu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid 1di san):

a. Viéc xdc dinh nguwdi tring ddu gid dua trén 2 tidu chi: C6 phiéu déu gid hop 18
va gia trd hop 1.

- Phiéu ddu gia hop 1€ (co dong déu cia Cong ty Piéu gid hop danh S6 5 — Qube gia)
]a: Phiéu ghl day di cac ndi dung theo miu va théng nhét voi Hb so xét duyét didu
kién tham gia dhu gia, da ky va ghi dhy di ho va tén. S6 tién tra gid bang chit va
bang sb trong phiéu diu gis phai théng nhit, néu co6 sur sai [éch thi s& ldy gia tr bing
chir d& xét gia.

- Gid tra hgp 1&: La g1a ghi trong phleu dAn g1a tra gia cho 1m2 dit va bing g1a khoi
didm tr& 18n cong v6i sb nguyén 14n bude gi. Tru‘ong hop gi4 trd dudi gia khoi
diém 12 gia tra khdng hop 18, khéng duge xét tring du gia.

- Tru'ong hop ngudi tham gia d4u gid trd gid cao hon gié khai diém nhung tra sai
budc gia thi gid trd s& dugc 1am tron theo nguyén tdc cong ting lén cho trdn budc
gia ké tiép dé xét gid. Nguwdi tham gia ddu gia dong ¥ cong ting lam tron bude gia ké
tiép s& phai xdc nhan vao phleu tra gia d4 ghi sai budc gia clia minh. Trudong hop
ngudi tham gia déu gia khong dong y ‘cong tang lam tron bude gia ké tiép thi gia tra
khéng hop 18, khong duge xét tring diu gia.

- Trudng hop mire gid sau khi dwgc 1am trdn 1a mire gid xét tring du gid ma ngudi
tham gia du gid khéng dong ¥y cfng ting lam tron budc gia s€ bi coi 1a rit lai gid da
tra hodc tir chdi nhan quyén tring du gia va bi ap dung hinh thic x¥ Iy vi pham
theo quy dinh.

Cong thirc tra gid: Gid tra hop I¢ = Gia khdi diém (gid san) + n Ian buéc gid (n 1a céc
s6 tr nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gid tra t5i thidu phai bing gia khai diém d8 din gis (ddng/m2).

b. Xde dinh ngum tring ddu gia: Nguoi tring diu gid la Nguou co phleu dAu gia
hop 1€ va cb gia trd hop 1§ cao nhat trén 1m? dit duwgc diu gi vién cong bé tai cude



dbu gia, duge Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Thanh Oai x4c nhén va dugc cdp

¢6 thadm quyén quyét.dinh cong nhén két qua dAwgia. - -«
¢. Xir ly cac truwong hop phat sinh

- Trudmg hop thira dit c6 nhiéu ngudi tra gid bang nhau va duge X4c dinh 14 gid trd
hop 1€ cao nhit xét tring déu gia thi td chitc cho nhung ngudi 46 dAu gid tlep dé
chon duge ngudi tring gid (mic gia khoi c’hem dé dhu gia tlep la mirc gid tra béng

nhau 36). Néu ¢ ngum tra gid tai mic gia ndy khéng dong ¥ déu gis ti€p hodc .

khéng cé ngum tra gid cao hon thi dAu gi vién t6 chirc béc thim d8 chon ra nguoi
tring du gia.

- Danh séch Ngudi tring du gid duge lap cling bién ban két thic cude ddu gid va
cong bb ngay sau khi két thic cude diu gis, c6 su chimg kién cia dai dién céc bén.

13. Xit 1y tinh hudng phat sinh khi nguoi tham gia ddu gia rit lai gia da trd
ho#ic tir chdi nhin quyén tring d4u gia (Pidu 50, 51 Ludt Péu gid tai sdan)

a. Rut lai gia da tra:

Tai cude dAu gia thye hién bang phuong thire trd gia 1én theo hinh thire dau gid trirc
tiép bang bod phleu trire tiép tai cude déu gia, néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gid
d4 tra truede khi ddu gid vién cong b6 ngum tring d4u gid thi cude ddu gid vin tiép
tuc va bit diu tir gid clia ngudi tra gid lidn k& trudce d6.

Nguoi rat lai gid da tra bi truat quyén tham gia cudc ddu gia.

b. Tir chdi két qua tring déu gia:

Trudng hop dhu giA theo phuorng thitc trd gia 18n, sau khi d4u gia vién didu hanh
cube ddu gia da cong b6 ngwoi tring du gid ma tai cude dhu gia nguorl nay tir chéi
két qua tring déu gié thi ngudi trd gid lién k& 13 ngudi trong dau gia, néu gid lidn k&

d6 cong vai khoan tidn dat trrde it nhit bing gid dd tra cla nguoi tir chdi két qua
tring d4u gid va nguoi tra gid lién k& chp nhén tring d&u gi4 quyén sir dung dét.

Trudng hop gia lién ké& cong v6i khoén tién dit truée nho hon gia dé tra cia nguoi
tir chéi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhan trong diu
gid thi cude ddu gid khong thanh.

14. Bién ban ddu gia (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién ciia cude diu g1a phai dwgc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban dhu gia
phai duoc 18p tai cude ddu gid va c6 chix ky clia dAu gid vién didu hanh cudc d4n gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi trung diu gia, nguodi c6 tai san déu gid, dai dién cia
nhitng ngudi tham gia dhu gia.

Ngudi tring dhu gi4 tir chéi ky bién ban déu gid duge coi nhu khong chip nhén
nhin quyén sir dung d4t triing déu gia.

Bién ban d4u gia dugc déng du clia td chire ddu gid tai san.

15. Ni quy phong diu gii: Ngudi tham gia ddu gia va cdc td chirc, ¢4 nhn khic
c6 lién quan khi tham dy cudc déu gid phai tudn thi noi quy phong ddu gia do Té
chire d4u gi4 tai sin (Cong ty Déu gia Iop danh 86 5 — Quéc gia) ban hanh.



16. Cac trtro’ng hop khéng du’o'c nhan lal tién dit trude (Khodn 6 Diéu 39 Lugt
Bdugid tai san 2016): SR _

a) ba nop tién dit trurée nhung khéng tham gia cube déu gis ma khong thude trudng
hop bit kha khéng;

b) Bi truét quyen tham gia diu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ciia Ludt ddu gid tai sén:

-'Cung cép théng tin, tai lidu sai sy that; sit dung gidy t& gia mao'dé ding k¥ tham
gia dau gia, tham gia cugc dau gié;

- Thong ddng, méc ndi véi dhu gid vién, td chirc dbu gid tai san, ngudi ¢6 tai san déu
gia, ngudi tham gia dau gia khac, cd nbén, t0 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1&ch két
qua dau gia tai san;

- Can trd hoat dong déu gia tai san; gly rbi, mAt trat tu tai cude ddu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gis khic nhim 1am sai 16ch két
qua dau gia tai sin;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia ludt ¢6 lién quan;

c) Tir chi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d4 tra;

d) Tt chébi két qua tring déu gia.

¢) Céc tnromg hop khéc theo quy dinh phép luat vé& diu gia ti san vA phép ludt ¢6 lién quan,

Péi voi tht ca nhiing tnrong hop vi pham trén, ngudi tham gia diu gia s& khong
duoc hoan tra lai khoan tién dit trudce; toan bo sb tién dit trude nay duge T chic
dAu gia tai san xir 1y theo quy dinh phap Iuat.

17. Céc trwdmg hop bi truit quyén tham gia d4u gia:

- Ngudi tham gia dau gid khéng ghi day da cac théng tin quy dinh c6 trén phidu ddu
gia trir théng tin ve gia bing sé va bang chit, ky va ghi 18 ho va tén, Pu gia vién s&
huéng dan trye tiép dﬁ’: hoan thi¢n cho diy dd, chinh x4c théng tin theo quy dinh.
Neéu nguoi tham gia dau gid khong dong y hoan thién theo hudng dan thi bi coi 13
phiéu khoéng hop 1§ va khéng xét gia.

- Ngudi tham gia dhu g1a khong np phiéu déu gid theo quy dinh (bao gf)m vige
khéng ndp phiéu hodc nép phleu mudn khi d hét thoi gian quy dioh, ndp gidy tai
liéu khac ma khéng phai ph1eu diu gia hop 1§;...).

- Ngudi tham gia ddu gid trd gid cao hon gi4 khoi diém nhung chon sai bude gid va
khéng ddng ¥ cong tang lam trdn cho phit hop vai gia tra hop 18 theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thép hon gia khéi diém (ddng/m?).

18. Trach nhiém v& quyén s dung d4t diu gia (Piu 33, Diéu 47 Lugt Péu gid
tai san 2016):

Don vi ¢6 tai san déu gia (Pon vi tb chirc viéc du gia quyen st dung dat) chiu trach

nhiém v& tinh phap ly ctia quyén sir dung dét dua ra to chire dfu gia. T6 chirc déu
gi4 chiu trach nhiém tuan thy ding quy dinh phép lut vé trinh tr, thi tuc d4u gia,
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ma khong chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va cic vén d& khic c6 lién quan den

quyén sir dung d4t dAu gia. S S

19. T4 chike thye hién: Diu gia Vién, can b, nhin vién cia T6 chirc dau gia tai sén,
Pon vi t6 chirc viée dau gid quyén st dung dit va nguoi tham gia dau gid, céc t
chirc cé nhéin khac lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cude dau gid nay./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH SO 5 - QUOC GIA

»&
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CONG TY PAU GIA HOP DANH

$05-QUOCGIA Pic lap — T do — Hanh phite
S6: 34/NQ-PG Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nim 2021
NQI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid quyen Stk dung dit & tai khu Goc Quéo 1, thon Ngoc Dinh,
xd Hong Dueong, huyén Thanh Oai, thonh pho Ha Noi

Pé dam bao cude dén gi4 thanh c6ng va dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia
phép luét, san khi thong nhét v6i Trung tdm Phat trién Quy dAt huyén Thanh Oai
(Don vi td chirc viéc din gi4 quyén sir dung dat) Céng ty Pau gid Hop danh 865 -
Qudc Gia (Pon vi thue hién cude ddn gia quyén st dung dat — t6 chire du gid tai
sdn) ban hanh Noi quy phong dau gia véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi nip hé so ding kp ddu gid khéng di didu kién tham gia ddu gid
khong duoc vao phong té chire cufe ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1a 01 negwoi duy nhét cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham du cude déu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop cd
nguwoi dai dién theo 1ly quyén thi cdn phdi 6 viin ban 1ty quyén hop 1. T rong mét cudc
ddu gid, mgt nguoi chi duge dgi dién (bao gé‘m cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo uy quyé:n) cho mét déi tuong tham gia ddu gid va néu da 1a nguoi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cudc déu gid thi khéng duwoc dai dién cho ngueoi ding ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dugc 4y quyén hop 18) phdi c6 mdit tai

phong 16 chite cudc ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché

dwge cdp 6 thdm quyén phé duyét. Sau khi cujc ddu gid khai mac vé két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duoc vio phong té chire ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

" 4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi co trang phuc lich su, thdi
d¢ umg xir ding myc, khéng dugc néi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tw phong diu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tr ban t6 chitc da hudng dén, khéng di lai
I6n xpn trong phong ddu gid,

5. Ngueoi tham gia dau gid khdng dugc néi chuyén, trao déi véi cd nhdn khéc
trong phong ddu gid, khéng duwoc st dung dién thoai di dong hodc bdt kp phuong
tién truyén thong nio trong phong ddu gid, khéng duoc quay phim, chup hinh trong
phong 8 chitc ddu gid; Ngwoi tham gia ddu gid khéng tu ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua cé sy dong ¥ ciia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khéng diwoe mang chét chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t6 chikc cube déu gid. Ngwoi tham gia déu gid khéng it thude 14

CONG HOA XA HOI CIU NGHIA VIET NAM



(xi g&) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chat kich thich khi dén tham du
cudc ddu gid. 7

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét @i su diéu hanh cude déu gid
ctia Pdu gid vién. Khdng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bt kp Iy do néo.

8. Nguoi tham gia dau gid c6 himh vi phd réi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi b trudt quyen tham gia ddu gid va xir Y theo quy
dinh-cua phdp ludt. 5 e

9. Ngudi tham gia déu gid, nguwdi trimg ddu gid, cd nhan, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc déu gid, Néi quy phong ddu gid hode
quy dinh khic ciia Ludt Ddu gid tai sdn va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan
thi tiy theo tinh chét, mikc dp vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cude ddu giad, hodic
xir Iy ky ludt, xie phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi b6i thudng theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ndi quy ndy c6 hidu lue trong sudt qué trinh t6 chirc cude déu gid. D8 nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gi4, cdc vi dai dién khach moi gidm sét cude dbu gia,
Péu gid vién dwgc phin céng didu hanh cude ddu gid va nhimg c4 nhan, td chic
khéc ¢6 lién quan tudn thi, thuc hién nghiém Noi quy phong diu gia./.

~QUOC GIA

Tao Thu Minh Nguyét
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